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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Snodroppen 1

§ 1. Féreningens namn
Foreningens namn (firma) ar Bostadsrattsféreningen Snodroppen 1.

Organisationsnummer: 716419-9023.

§ 2. Andamal och verksamhet

Foéreningen ska fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostadslagenheter till nyttjande i foreningens hus, utan tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som
har en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3. Medlemskap

Intrade i féreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller bostadsratt genom
upplatelse av foreningen eller som overtar bostadsratt i foreningens hus.

Bostadsratt upplats skriftligen i enlighet med 4 kap. §5 bostadsrattslagen (1991:614).
Styrelsen avgor till vem bostadsratten ska upplatas. Bostadsrattshavare erhaller ett
upplatelseavtal som ska innehalla uppgift om parternas namn, ldagenhetens beteckning och
yta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp varmed insats och arsavgift ska utga samt,
for det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor forenade med
upplatelsen ska aven dessa anges.

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat féljer av 2 kap.
bostadsrattslagen (1991:614). Ansékan om intréade i féreningen ska goras skriftligen. |
ansokan ska person-/organisationsnummer och adress anges. Styrelsen ska snarast, normalt
inom en manad fran ansokningsdagen, avgdra fragan om medlemskap. Styrelsen har ratt att
som underlag for provningen ta kreditupplysning pa sokanden.

Den som en bostadsratt har overgatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och medlemskap skaligen bor godtas. Medlemskap far
heller inte vagras nagon pa diskriminerande grund som foljer av lag.

Styrelsen har ratt att bevilja juridisk person medlemskap. Styrelsen ska dock avsla
medlemskap for juridisk person i de fall att foreningen genom detta riskerar att bli en oakta
bostadsrattsforening enligt de skatteregler som galler for bostadsrattsforeningar och deras
medlemmar.
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§ 4. Overgang av bostadsratt

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under
av saljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om pris och den lagenhet
som overlatelsen avser. Motsvarande ska galla vid byte eller gava.

Overlatelse av bostadsratt kan ske till juridisk person efter styrelsens skriftliga medgivande.
Sadant medgivande ges ej i de fall att féreningen genom den juridiska personens
medlemskap riskerar att bli en odkta bostadsrattsféreningen enligt de skatteregler som galler
for bostadsrattsforeningar och deras medlemmar.

Forvarvare av bostadsratt ska skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsrattsféreningen. |
ansokan ska person-/organisationsnummer och adress anges. Overlatelseavtalet ska bifogas
ansdkan om medlemskap. Overlatande medlem ska skriftligen anséka om uttride ur
foreningen. Ansdkan ska vara forsedd med medlemmens namnunderskrift.

En overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt overgatt till vagras medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Andel av bostadsratt far forvarvas utan hinder av vad som anges i 2 kap. §6 bostadsrattslagen
(1991:614). Dock ar bostadsratten gentemot féreningen odelbar och solidariskt ansvar
foreligger. Det innebar att om nagon andelsagare av en bostadsratt inte iakttar gallande
bestammelser i dessa stadgar och i 7 kap. bostadsrattslagen (1991:614) kan hela
bostadsratten forverkas.

§ 5. Site

Féreningens styrelse skall ha sitt sate i Are kommun, Jamtlands lan.

§ 6. Rikenskapsar och arsredovisning

Foéreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Senaste sex veckor fore
ordinarie foreningsstamma ska styrelsen lamna arsredovisning till revisorerna.
Arsredovisningen ska innehalla resultatrikning, balansrikning och férvaltningsberittelse.

§ 7. Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma (arsstamma) ska hallas en gang om aret senast sex manader efter
rakenskapsarets utgang.

Extra foreningsstamma kan hallas nar styrelsen sa beslutar. Extra foreningsstamma kan aven

hallas nar revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade i foreningen begar detta
hos styrelsen med angivande av det arende som &nskas behandlas.
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§ 8. Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelsen ska innehalla de arenden som ska forekomma
pa stamman. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore
ordinarie stamma respektive senast tva veckor fore extra stamma.

Kallelse till foreningsstamma ska ske genom brev med posten eller via e-post till samtliga
medlemmar.

Andra meddelanden och information fran styrelsen till medlemmar sker foretradesvis digitalt
sasom via hemsida och e-post.

§ 9. Arenden pa ordinarie foreningsstimma
Pa den ordinarie foreningsstamman ska féljande drenden behandlas.

Val av ordforande vid stamman och stammoordforandens val av protokollforare.
Upprattande och godkannande av rostlangd.

Godkdnnande av utomstaendes narvaro pa stamman enligt féreningens stadgar.
Val av en eller tva protokolljusterare.

Provande av om stamman blivit behorigen sammankallad.

Godkannande av dagordning.

Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen samt disposition av
vinsten eller forlusten enligt den faststallda balansrakningen.

9. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna.

10. Fraga om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna.

11. Beslut om antalet styrelseledamaoter och styrelsesuppleanter som ska valjas.

12. Val av styrelse.

13. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

14. Val av valberedning.

15. Annat arende som ska tas upp pa stamman enligt lag eller féreningens stadgar.
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§ 10. Medlems rost

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem har flera bostadsratter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

En medlems ratt pa féreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran att den utfardades. Ett ombud
far hogst foretrada en medlem.

Utomstaende som inte ar medlem i féreningen har ratt att narvara pa féreningsstamman

eller pa annat satt folja forhandlingarna endast om féretradare for foreningen har begart att
denne skall vara funktionar pa stamman, sasom ordforande eller protokolljusterare, eller om
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denne ska lamna information som har betydelse for medlemmarna och féreningens
verksamhet.

En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstamman. For en fysisk person galler att
endast dessa far vara bitrade eller ombud: en annan medlem, medlemmens make,
registrerad partner, sambo, foraldrar, syskon, eller barn.

§ 11. Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst nio styrelseledamoter med lagst noll och hogst fem
styrelsesuppleanter. Styrelseledamaoter och styrelsesuppleanter valjs av foreningsstamman
for tiden fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstamma.

§ 12. Firmateckning

Foéreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Styrelsen kan utse styrelseledamaéter,
antingen tva i forening eller en av dessa i forening med annan dartill utsedd person, att
teckna foéreningens firma.

§ 13. Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning och rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning
valjs en till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av foreningsstamman for tiden
fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen lamna
en skriftlig forklaring over anmarkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

§ 14. Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska andras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstamma.

Styrelsen faststiller arsavgiften for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststillas sa att
foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens
bostadsritter i forhallande till lagenheternas andelstal. Arsavgiften betalas manadsvis och i
forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Grunden for berakning av andelstal ar bostadsyta. Styrelsen far besluta att andra andelstalet
om de inbordes forhallandena inte paverkas. Om andelstalet ska andras och det gor att daven
det inbordes forhallandet mellan andelstalen paverkas maste det beslutas av
foreningsstamman. Féreningsstammans beslut blir giltigt om minst tre fjardedelar av de
rostande, rostar ja.
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Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning eller yta.

§ 15. Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar
bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiften bestdams av styrelsen.

Foreningen far ta ut en Gverlatelseavgift av bostadsrattshavaren for arbete nar en bostadsratt
overgar till nagon annan. Avgiften far hogst vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110).

Foreningen far ta ut en pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren for arbete vid
pantsattning av en bostadsratt. Avgiften far vara hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110).

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en
lagenhet arligen uppga till hogst 10 % av gallande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats i andra hand under en del av ett
ar, beraknas avgiften efter det antal manader som lagenheten ar uthyrd. Uthyrning under del
av en manad raknas som en hel manad. Avgiften betalas av den bostadsrattshavare som hyr
ut lagenheten.

Foreningen far inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska géra med
anledning av bostadsrattslagen eller annan férfattning.
§ 16. Underhall

Styrelsen ska arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek
och sakerstalla att det finns medel for att trygga underhallet av foreningens hus.

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomforande av underhall av foéreningens hus.
Avsattning till yttre underhall ska ske enligt underhallsplanen. Styrelsen ska Iopande besiktiga
foreningens egendom.

§ 17. Fonder och fordelning av vinst eller forlust

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Avsattningen till fonden for yttre
underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 16.

Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rakning.
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§ 18. Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten till det inre i gott skick.

Till det inre raknas:
- rummens vaggar, golv och tak
inredning i kok, badrum och &vriga utrymmen som hor till [agenheten
glas i fonster och dérrar
lagenhetens ytter- och innerddrrar.

Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar
omfattar dven tillhorande ovriga utrymmen och mark, om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln
av marken. Foreningen ansvarar i 6vrigt for husets underhall.

Bostadsrattshavaren ansvarar for malning av
- innersidor av fonstrens bagar och karmar
- radiatorer
- vattenarmaturer
- de anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som
foreningen férsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren ansvarar inte for
- malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster
- reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation som foreningen forsett lagenheten med och som tjanar mer @n en
lagenhet.

Bostadsrattshavaren ansvarar endast for reparationer pa grund av brand,
vattenledningsskada och ohyra om skadan uppkommit genom
- egetvallande
- vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hushallet eller av den som gdstar
hushallet, eller av nagon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrattshavarens
rakning, om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde
iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far utféra underhallsatgarder som bostadsrattshavaren ansvarar for.
Beslut om detta ska fattas pa en foreningsstimma. Atgirderna far endast utforas i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus.

§ 19. Férandring i lagenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand goéra
- ingrepp i barande konstruktion

- andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten
- annan vasentlig forandring av lagenheten.
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Styrelsen far inte vagra att ge tillstand om férandringen inte ar till skada eller nackdel for
foreningen.

Samtliga forandringar enligt ovan ska ske fackmannamassigt enligt aktuella lagar, regelverk,
normer och forordningar som syftar till sakra konstruktioner och ledningsinstallationer och
som minimerar risken for skador pa lagenheten och foreningens egendom.

§20. Sarskilt om upplatelse i andra hand

Bostadsrattshavaren far upplata sin lagenhet i andra hand utan styrelsens tillstand for
sammanhangande perioder pa som langst tre manader. For upplatelse av lagenhet i andra
hand under sammanhangande perioder langre an tre manader kravs styrelsens tillstand.
§21. Upplésning

Om féreningen upploses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt &vriga tillampliga forfattningar.
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